Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
iiber die éffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 30. Januar 2024

2. Bebauungsplan-Séldnerfeld - Billigungs- und ggf. Auslegungsbeschluss

TOP 2.a) | Beschluss zum Schallschutz (Gutachten vom 22.12.2023)

Sachvortrag:

A) Schallschutz

Das Gutachten hat ergeben, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte bzw. der
Immissionsgrenzwerte verbleiben, selbst wenn man einen aktiven Larmschutz in Form einer parallel zur
StraBe hin verlaufenden Larmschutzwand mit einer Héhe von 4m unterstellt.

Die Errichtung einer Larmschutzwand wird als nicht zielfiihrend beurteilt, weil die Larmschutzwand
Nachteile hinsichtlich der ungiinstigen Héhenentwicklung, ansteigendem Geldnde zum Baugebiet,
eingeschrinktes Sichtdreieck bei der Zufahrt oder Abfahrt aus dem Baugebiet und der notwendigen
Uberstandslangen erwarten Idsst und dabei die Notwendigkeit zu passiven LarmschutzmaBnahmen nicht
verhindert werden kdnnen.

Baulich wiirde die Lirmschutzwand ca. 460 m2 in Anspruch nehmen. Die Durchschnittskosten aus dem
Jahr 2019 liegen bei 612,00 €/m2m somit miisste mit Herstellungskosten von rd. 290.000,00 EUR gerechnet
werden.

Folgende Empfehlungen fiir die Satzung, Begriindung und Planzeichung wurden in den schalltechnischen
Untersuchungen ausgesprochen:

Hinweise fiir den Planzeichner

= Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen bauliche
und / oder passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, sind im Plan mit Planzeichen
fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Nr. 15.6 der Planzei-
chenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021) hervorzuheben.




= Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind gemaB Anlage 7.1 in der Begriindung darzustellen.
= Fassaden mit maBgeblichen AuBenldrmpegel > 61 dB(A) sind im Plan hervorzuheben.

= Das Planzeichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Nr. 15.6
der Planzeichenverordnung - PlanZV vom 14.06.2021) fiir die Uberschreitung der 16. BIm-
SchV bzw. bei maBgeblichen AuBenldrmpegel > 61 dB(A) ist unterschiedlich zu gestalten (z.B.
andere Farbe) und mit dem jeweiligen Titel zu benennen.

= Die Verweise auf die Legende sind in eigener Zustandigkeit anzupassen.

Hinweise fiir die Marktgemeinde

= Die Textvorschlige fiir die Satzung und Begriindung sind unter der Vorgabe erstellt, das fir
das Gebiet die Gebietseinstufung ,Allgemeines Wohngebiet" herangezogen wird und die
Marktgemeinde die Verkehrsldarmsituation bis zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BIm-
SchV fiir Aligemeine Wohngebiete abwdgt. Weiter, dass weitergehende aktive Schallschutz-
maBnahmen (Vollschutz aller Geschosse) im vorliegenden Fall auf Grund der 6rtlichen Gege-
benheiten (ungiinstige Hohenentwicklung, ansteigendes Gelande zum Baugebiet, einge-
schranktes Sichtdreieck bei der Zufahrt oder Abfahrt aus dem Baugebiet und der notwendigen
Uberstandslangen) nicht zielfithrend sind und deshalb hier nicht weiterverfolgt werden. Eine
entsprechende Abwagung ist durchzufiihren.

= Die Anforderungen des Rechtsstaatsprinzips an die Verkiindung von Normen stehen einer
Verweisung auf nicht éffentlich zugangliche DIN- Vorschriften in den textlichen Festsetzungen
eines Bebauungsplanes nicht von vornherein entgegen (BverwG, Beschluss vom 29.Juli 2010-
4BN 21.10- Buchholz 406.11 §10 BauGB Nr. 46 Rn 9ff.). Verweist eine Festsetzung aber auf
eine solche Vorschrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzun-
gen ein Vorhaben planungsrechtlich zuldssig ist, muss der Plangeber sicherstellen, dass die
Planbetroffenen sich auch vom Inhalt der DIN-Vorschrift verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen. Den rechtstaatlichen Anforderungen gentligt die Stadt, wenn
sie die in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereithalt und hierauf in der Bebauungs-
planurkunde hinweist (BverwG, Beschiuss vom 29.Juli 2010- 4BN21.10- a.a.0. Rn 13);

1.2. Fur die Bebauungsplansatzung werden folgende Festsetzungen vorge-
schlagen

AAAA Planzeichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Nr. 15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021)

= Schutzbediirftige R&ume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer,
Wohnkiichen) i.5.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-
destanforderungen™) in Gebé&uden, fiir deren AuBenfassaden Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB Planzeichen festgesetzt wurden,
sind méglichst so anzuordnen, dass sie iiber Fenster in AuBenfassaden beliiftet wer-
den, fiir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind (Grundrissori-
entierung).




Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbedtirftigen Réume mdglich ist,
ist passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuBenfassa-
den des Geb&udes ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R* w,ges i.S.v. Ziff.
7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich flir die unterschiedlichen Raumarten
ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallge-
dammten Liiftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im ge-
schlossenen Zustand die erforderlichen AuBenluftvolumenstréme eingehalten werden
(kontrollierte Wohnraumliiftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutz-
maBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste
Vorbauten und Balkone, Laubengénge, Schiebeldden etc.) zuldssig.

An Fassaden mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB
ein Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrédumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Rdumen sowie bei
Bettenrdumen in Krankenhdusern und Sanatorien erforderlich. Gleiches gilt fir Biro-
raume.

Die maBgeblichen AuBenldrmpegel ergeben sich aus der Anlage 7 der schalltechni-
schen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer:
8531.1/2023-RK, vom 22.12.2023 die der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt
ist, wobei die konkreten maBgeblichen AuBenlarmpegel ggf. an die Eingabeplanung
(konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) an-
zupassen sind.

In die Hinweise zur Satzung ist aufzunehmen:

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Geb&ude (alle
Fassadenseiten) mit schutzbeduirftiger Nutzung (Wohn-, Blironutzungen etc.) zu fih-
ren, falls die in der Anlage A5.2/1 — Punkt 5 b der eingefiihrten BayTB (Bayerische
Technische Baubestimmungen) genannten maBgeblichen AuBenlarmpegel tberschrit-
ten sind.

Bei Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche in der
schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 8531.1/2023-RK vom
22.12.2023 an den Plangebduden aufgefiihrt sind, kann davon ausgegangen werden,
dass auch bei direkt im Nahbereich befindlichen AuBenbereichen (z.B. Terrassen, Bal-
kone) Uberschreitungen vorliegen. Mit geeigneten MaBnahmen z.B. durch abschir-
mende MaBnahmen ((Teil-) Einhausung, Vorspriinge etc.) oder Situierung der Freibe-
reiche auf schallabgewandte Gebaudeseiten kann entgegengewirkt werden.




Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Off-
nungszeiten in der zustindigen Verwaltung wahrend der Geschéftszeiten zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch ar-
chivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Off-
nungszeiten in der zustdndigen Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméBig hinterlegt beim Deutschen
Patent- und Markenamt.

1.3. Indie Begriindung zum Bebauungsplan kénnen folgende Textvorschldge

aufgenommen werden

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse zu bertick-
sichtigen.

Die Marktgemeinde Dinkelscherben hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Altomtinster, damit beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sachverstédndig zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 22.12.2023, Auftrags-Nr. 8531.1/2023-RK,
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplans.

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH wer-
den im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Orientierungswerte des Beiblatts 1
der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein Allgemeines
Wohngebiet eingehalten bzw. teilweise tberschritten. Die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichwohl zuléssig,
denn die Uberschreitungen durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm
der StaatsstraBe St 2027, (,Krumbacher StraBe") und der Bundesbahnstrecke
Ulm - Augsburg — Miinchen kénnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen Un-
tersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH durch die in den Festsetzungsvor-
schldgen getroffenen baulichen und passiven SchallschutzmaBnahmen ausgeglichen
werden. Diese SchallschutzmaBnahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.




1.4. Textvorschlag, wenn Abwigung von den Orientierungswerten der DIN
18005 hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV vorgenom-
men wird

= Die Marktgemeinde Dinkelscherben kann u.E. die L&rmsituation des Verkehrslarms bis
zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV abwégen, da die Verkehrsbelastung
der StaatsstraBe St 2027 / Bundesbahnstrecke Ulm - Augsburg - Miinchen bereits
zum jetzigen Zeitpunkt auf einem Niveau ist, dass eine Abwégung der Immissions-
schutzbelange zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV gerechtfertigt er-
scheinen lasst. Aus den Ergebnissen in Anlage 5 ist ersichtlich, dass selbst mit einer
aktiven SchallschutzmaBnahmen von 4 Meter, die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1 bzw. auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht
eingehalten werden kénnen. Diese MaBnahmen werden aus stadtebaulichen Griinden
(,unglnstige Hdhenentwicklung, ansteigendes Gelande zum Baugebiet, einge-
schrénktes Sichtdreieck bei der Zufahrt oder Abfahrt aus dem Baugebiet und der not-
wendigen Uberstandsléngen der aktiven LarmschutzmaBnahme etc.) und wegen des
Platzbedarfs und der Kosten nicht weiterverfolgt.

Beschiliisse:

2 Aa)

Der Bau- Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt, auf Grund der Ergebnisse aus der schalltechnischen
Untersuchung des Ing.-Biiros Kottermair GmbH vom 22.12.2023 den aktiven Schallschutz in Form einer
Larmschutzwand entlang des Geh- und Radweges nicht weiter zu verfolgen, da auf Grund der 6rtlichen
Gegebenheiten die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 bzw. auch die Immissionsgrenzwerte nach
der 16. BImSchV auch mit dem Bau einer Lirmschutzwand nicht eingehalten werden kdnnen.

2 Ab)

Der Bau- Umwelt- und Energieausschuss beschlieBt nach sorgfaltiger Abwagung weiterhin, dass auf Grund
der vorhandenen ortlichen Situation und den bereits bestehenden _Verkehrsverhdltnissen, auch bei
geringer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005, bei entsprechender baulicher Gestaltung,
und Einbeziehung der Méglichkeiten des passiven Schallschutzes, ausreichend zumutbare gesunde
Wohnverhiltnisse im geplanten Baugebiet erreicht werden kdnnen.

Andere besser geeignete Bauflichen stehen im Ortsbereich von Dinkelscherben nicht zur Verfiigung,
gleichzeitig besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Die Baufldche ist im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbaufldche enthalten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte sind nach den vorliegenden aktuellen schalltechnischen
Untersuchungen in erster Linie im Bereich der westlichen Bebauungszeile entlang der St 2027 zu erwarten.
Durch entsprechende bauliche und passive SchallschutzmaBnahmen kann dem entgegengewirkt werden.
In jedem Falle sind bei der Bauausfiihrung die Anforderungen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nach 16. BImSchV nachzuweisen. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan zu treffen.

Bei entsprechender baulicher Gestaltung und nach dem heutigen Standard moderner und energietechnisch
optimierter Bauweise sowie Beriicksichtigung der Anforderungen des passiven Schallschutzes, kann in
jedem Falle im Inneren der Gebiude ein fiir gesunde Wohnverhaltnisse angemessener Larmschutz unter
den Orientierungswerten der DIN18005 erreicht werden.



Abstimmungsergebnisse :

2 Aa)

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder:

~N|o|o|N

2 Ab)

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persénlich beteiligt:

~N|jo|lo|~

Anwesende Mitglieder:

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Dinkelscherben, 14.02,282%~
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